Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu: 17.04.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

SZAFRANOWA PARK SMOLEC

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

OPTIMUM SMOLEC SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego:
0000979229
HEIES ul. Grabiszyriska 204D/208; 53-235 Wroclaw
(NIP)
Numer NIP | REGON 894-318-07-04 (REGON) 522419491
Numer telefonu 607 63 44 63
Adres poczty elektronicznej kontakt@szafranowapark.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej www.szafranowapark.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zielna Park w Pasikurowicach, ul. Zielna 9 — Budowa 6 x budynkow

Adres mieszalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojgcej
(12 lokali)
Data rozpoczecia 20.05.2022r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.07.2024r




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres brak
k

Data rozpoczecia bra

Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego™

Wojewddztwo dolnoslaskie, powiat wroctawski, Gmina Katy Wroctawskie,
miejscowos¢ Smolec, obreb ewidencyjny 0025, dziatka nr 496/1 oraz
496/2, identyfikator 022304 5.0025.496/1 022304 5.0025.496/2

adres: ul. Chtopska, Smolec

Numer ksiegi wieczystej

WR1S/00044436/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzeh hipotecznych oraz wnioskéw o ich wpis

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwo$ci)

W sgsiedztwie Przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie nastepujgce
obiekty, ktory potencjalnie mogg wptywac na warunki zycia mieszkancow:

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

Hw szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




1. Stacja kolejowa i posterunek policji — odlegtos¢ 650 m —
ucigzliwos¢ zwigzana z hatasem,

2. Przystanek autobusowy — odlegto$¢ 280 m — ucigzliwosé
zwigzana z hatasem,

3. Przedszkole i szkota podstawowa — odlegtos¢ 500 m — ucigzliwosé
zwigzana z hatasem,

4. PSZOK - odlegtos¢ 500 m — ucigzliwos¢ zwigzana z hatasem i
zapachem,

5. Tory kolejowe — 220 m — ucigzliwo$¢ zwigzana z hatasem,

6. Straz Pozarna — 830 m - ucigzliwos¢ zwigzana z hatasem,

7. Kosciot — 650 m — ucigzliwos¢ zwigzana z hatasem.

Zatgcznik nr 3 stanowi szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwo$ci).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu ogdélnego gminy. Rada Miejska w
Katach Wroctawskich podjeta uchwate nr
Plan ogdiny gminy LXXVIII/965/24 z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Katy Wroctawskie.

UCHWALA NR LXXVII/955/24

RADY MIEJSKIEJ W KATACH
WROCAWSKICH

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec w rejonie ulic Starowiejskiej,
Debowej, Stonecznej, Gtéwnej, Chiopskiej
i Wroctawskiej, dalej: MPZP

Z jej trescig mozna sie zapoznac:
Miejscowy plan https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk
ie/uchwaly/SMO-29.pdf

zagospodarowania

przestrzennego Jednoczesnie spoétka Optimum Smolec sp. z

0.0. wskazuje, ze decyzja o pozwoleniu na
budowe, na podstawie ktérej deweloper
realizuje niniejsze Przedsiewziecie
deweloperskie, zostata uzyskana na
podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, gmina Katy Wroctawskie,
zatwierdzonego uchwatg z dnia 16 grudnia
1996 r. Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXXI11/266/96, ktéry zostat
uchylony.




o Gmina Katy Wroctawskie nie podjeto uchwaty
Miejscowy plan odbudowy | dotyczacej miejscowego planu odbudowy.

Inne® Brak

20M - tereny zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
wylgcznie obiekty istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu,

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

4) zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne, z zastrzezeniem ograniczenh
wynikajgcych z ustalen § 7,

2) urzadzenia i obiekty gospodarki

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu kpmunalnej,
zagospodarowania 3) zielen urzadzona,
przestrzennego dla terenu 4) infrastruktura techniczna.

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45, -
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna

intensywno$¢ zabudowy typu blizniaczego = 0,50,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej = 0,55;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

brak informacji w MPZP

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojgcego = 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,35,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej = 0,40;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
typu wolnostojgcego i blizniaczego nie
wieksza niz 10 m, - w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej nie wigksza niz
12 m,

- w pozostatych rodzajach zabudowy
wyszczegolnionych w ust. 112 nie wieksza
niz 12 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

a) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 50%,

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej nie mniej niz 30%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 13 ust. 1 pkt 5) MPZP

5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej,
b) 1,2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej na terenach sportu i
rekreacji oraz ustug rekreaciji,

e) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni obiektéw nieucigzliwej produkciji i
magazynow lub 1 miejsce parkingowe na
kazdych 10 zatrudnionych w ramach funkg;ji
zabudowy magazynéw i nieucigzliwej
produkciji;

6) w przypadku wystepowania na terenie
dziatki budowlanej réznych przeznaczen,
wymagane ilosci miejsc postojowych dla
poszczegolnych przeznaczen, o ktérych
mowa w pkt. 4, nalezy odpowiednio
sumowac;

7) do wymaganej liczby miejsc parkingowych
zalicza sie rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowac
jako utwardzone w catosci, w czesci lub o
nawierzchni gruntowej stabilizowanej;

9) miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak regulacji szczegdlnych dla tego rodzaju
przeznaczenia terenu. Regulacje dot. catego
obszaru objetego planem znajdujg siew § 7
MPZP

»1. Ochronie prawnej podlega pomnik
przyrody znajdujgcy sie w granicach terenu
2UO na dz. 453/10 — dgb szyputkowy




(Quercus robur) ustanowiony decyzjg nr
23/73 z dnia 7 kwietnia 1973 r.

2. Dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna nie
moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w
zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, z wytgczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikaciji.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji w zakresie budowy infrastruktury
technicznej.

4. W granicach terenéw M i MN ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji w
zakresie budowy drdg i infrastruktury
technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych
pojazdéw mechanicznych (w tym
blacharstwa, lakiernictwa, ustug
wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow
iurzgdzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg
odpadow i surowcdw wtoérnych oraz ustug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych.

5. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy
hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM - jak dla zabudowy
zagrodowej;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach M, M/U, MN/U — jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) na terenach U i UP — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenach UZ — jak dla terenéw szpitali
poza miastem;

6) na terenach UO — jak dla na terenach
zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) na terenach US, URS, ZP i ZUP - jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.”




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

§ 10 ust. 1 pkt 2) MPZP

W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak regulacji szczegdlnych dla tego rodzaju
przeznaczenia terenu. Regulacje dot. catego
obszaru objetego planem znajdujg siew § 8
MPZP

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspéfczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg dobra kultury wspotczesne; i
krajobrazy kulturowe.

2. Ustala sie strefe ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej dla:

1) zespotu koscielnego, dawnego
ewangelickiego, w granicach dawnego
zatozenia sktadajgcego sie z: koSciota
parafialnego p.w. Narodzenia NMP, muru z
brama, plebanii), wpisanego do rejestru
zabytkoéw decyzjg nr A/1209/686/W1-2 z dnia
7.07.1993 r., dla ktérego obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) ustala sie zakaz realizacji nowej
zabudowy,

b) ustala sie wymaog utrzymania
dotychczasowego zagospodarowania terenu
oraz rewaloryzacji i konserwacji budynku
kosciota i plebanii oraz elementéow
historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkow;

2) zatozenia dworsko-parkowego z
folwarkiem, skladajgcego sie z dworu na
wodzie (trwata ruina) wpisanego do rejestru
zabytkdéw decyzja nr A/3833/523 z dnia
30.12.1058 r. i parku z zespotem
folwarcznym ujetym w ewidencji zabytkow,
dla ktérego obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

a) na terenie parku obowigzujg dziatania
rewaloryzacyjne i odtworzeniowe,

b) nalezy zachowac¢ historyczny uktad
przestrzenny i kompozycje zieleni,

c) ustala sie zakaz realizacji nowe;j
zabudowy,

d) w zespole folwarcznym dopuszcza sie
odtworzenie zabudowy w miejscach po
historycznych budynkach, jako uzupetnienie
zabudowy historycznej,

€) na terenie zatozenia dworsko-
folwarcznego ustala sie zakaz realizacji




przegrodzen dzielgcych optycznie
historyczny zespot,

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkow.

3. Ustala sie strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej, tozsamg z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkéw, w ktorej
obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac
elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic i
placéw, linie zabudowy oraz kompozycje:
wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy
i historycznej zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowane;j
funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z
modernizacja, rozbudowg lub przebudowg
istniejacych obiektow nalezy nawigzac:
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i
uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej; w
przypadku istniejgcego obiektu — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z istniejgcg czescig;

4) nowa zabudowa winna by¢
zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej tj. uksztattowania bryty, w
tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i
podziatoéw architektonicznych, artykulacji
elewaciji, detalu, podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi
Smolec;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie;

6) nalezy stosowac¢ dachy strome,
symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe
naczotkowe, o kagtach nachylenia pofaci
dachowych w zakresie od 38° do 45°,
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
przez wprowadzenie swietlikdw i lukarn, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;
7) pokrycie dachéw dachowka w matowym
kolorze ceglastym;

8) w obiektach historycznych, ktére posiadaty
inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy
stosowac odpowiednie historyczne pokrycie
dachu;

9) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia oraz
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w
historycznej zabudowie wsi;




10) elewacje nalezy ksztattowaé w
nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujgcych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw,
detalu architektonicznego, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych - ustala sie
stosowanie elewacji tynkowanych lub
ceglanych;

11) ustala sie zakaz stosowania okfadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu
sidding);

12) ustala sie zakaz lokalizacji dominant
architektonicznych, urzadzeh technicznych o
gabarytach

kolidujgcych z krajobrazem kulturowym;

13) ustala sie zakaz prowadzenia nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

4. Obiekty i tereny ujete w ewidencji
zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem
znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w
ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi:
obszar,

b) zespdt koscielny: mur z brama przy
kosciele: ogrodzenie, c) zespo6t dworski:

- park dworski,

- oficyna mieszkalna, ul. Lipowa 2 (budynek
mieszkalny), d) dom mieszkalny, ul. Gtéwna
45 (budynek mieszkalny),

e) dom mieszkalny: ul. Gtéwna 49 (budynek
mieszkalny),

f) Dom Ludowy, ob. Klub Rolnika, ul. Giéwna
47,

g) restauracja ,Ztoty Klos”, ul. Gtéwna 64,
h) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 66 (budynek
mieszkalny),

i) dom mieszkalny, ul. Koscielna 1 (budynek
mieszkalny),

j) szkota podstawowa, ul. Koscielna 2,

k) dom mieszkalny, ul. Starowiejska 24
(budynek mieszkalny);

2) dla obiektow ujetych w ewidenc;ji zabytkéw
ustala sie nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢
historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c¢) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i
rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke
okien i drzwi,




d) w przypadku koniecznosci przebicia
nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z
zabytkowa elewacjg,

e)nalezy stosowac kolorystyke imateriaty
nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, wtym ceramiczne lub tynkowe
pokrycie Scian zewnetrznych,

f) ustala sie zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu
sidding);

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj
pokrycia dachowego.

5. Ustala sie strefe ,W” ochrony
archeologicznej, rwnoznaczng z obszarem
wpisanym do ewidencji zabytkdw, dla
stanowiska nr 8/15/80-27 AZP (grodzisko-
zamek z fosg — chronologia: p6zne
Sredniowiecze), wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzjg nr 88/1275/710/Arch/1993
z dnia 7.01.1993 r., w ktdrej obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o zachowanej formie
krajobrazowej (grodzisko, fosa, zamek)
wylgczone sg z wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, ktéra mogta by naruszy¢ ich
specyficzng forme;

2) obowigzuje priorytet dziatan
konserwatorskich odnosnie prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjne;j;

3) ustala sie zakaz dziatan inwestycyjnych
nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i
rewaloryzacjg zabytkowego terenu;

4) dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie strefe ,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,
tozsama z obszarem ujetym w ewidenc;ji
zabytkéw, w ktorej dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrebnymi.

7. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem
znajdujg sie nastepujgce stanowiska
archeologiczne: a) nr 5/12/80-27 AZP — gréb
szkieletowy (p6zne Sredniowiecze),

b) nr 18/48/80-27 AZP — osada (pradzieje),
osada (XI-XIII w.),

c) nr 19/49/80-27 AZP — osada (kultura
tuzycka, okres halsztacki), osada (pradzieje),
d) nr 25/55/80-27 AZP — osada (pradzieje),
$lad osadnictwa (kultura tuzycka, epoka
halsztacki);

brgzu, okres

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi wymagajg
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przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz zalesiania ww stanowisk
archeologicznych. 8. Ochrona zabytkéw
archeologicznych:

1) inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy wykonywac zgodnie przepisami
odrebnymi;

2) istnieje mozliwosé odkrycia stanowisk
archeologicznych — zaséb ich ewidenciji i
rejestru sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom;

podlega

3) dla nowo odkrywanych stanowisk
obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych #{j.
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 10 MPZP

1. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja: 1) tereny goérnicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

2. W obszar objety planem znajduje sie w
granicach trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,Subzbiornik
Prochowice—Sroda Slgska”.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 13 MPZP

1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z
zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym
drogami publicznymi klasy zbiorczej KDZ i
drogami publicznymi klasy dojazdowej KDD;
2) dopuszcza sie etapowanie budowy
projektowanych drég lub rozbudowy drég
istniejgcych w zakresie realizacji
poszczegolnych odcinkéw drég oraz ich
parametréw;

3) kazda nowo wydzielona dziatka
budowlana musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej, a w przypadku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg
do drogi publicznej lub wewnetrznej, lub
ciggu pieszo- jezdnego albo drogi transportu
rolnego;

4) ustala sie minimalne parametry dla
dojazdow wewnetrznych, nie wyznaczonych
w planie, stuzgcych do obstugi
komunikacyjnej terenow:

a) szerokos¢ w liniach podziatu
geodezyjnego nie mniej niz 10 m,

b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,
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c) obowigzek wyznaczenia tréjkgtow
widocznosci w miejscach potgczenia z
drogami publicznymi i wewnetrznymi o
wymiarach 5 m x 5 m,

d) w przypadku wydzielania dojazdéw
nieprzelotowych obowigzuje realizacja
placéw do zawracania o wymiarach minimum
12,5 mx 12,5 m;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 13 MPZP
2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala sie realizacje dystrybucyjnej sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i
wewnetrznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia
ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza sie prowadzenie podziemnej
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych i
wewnetrznych;

3) dopuszcza sie realizacje wytgcznie
podziemnej infrastruktury technicznej. 3.
Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy
dostosowac¢ do wymagan przepiséw
odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekéw do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) parametry sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy dostosowac¢ do wymagan
przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych: do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikéw waéd
opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej
nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych. 6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet
energii o mocy do 500 kW, z wytgczeniem
mozliwosci lokalizaciji turbin wiatrowych o
mocy wiekszej niz mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) parametry sieci elektroenergetycznej
nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow
odrebnych; 3) dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;,
przytaczanie obiektdw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy
dostosowac¢ do wymagan przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z
indywidualnych zrédet zaopatrzenia
odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug
telekomunikacyjnych podziemng
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

w ciepfo oraz ze

zrédet siecig

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

N
2

2

Na obszarze 100m od terenu
Przedsiewziecia Deweloperskiego wystepujg
nastepujgce rodzaje podstawowego
przeznaczenia terenu:

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (wytgcznie
obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu), zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa ustugowa,

10MN, 16MN, 17MN, 18MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2M/U — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa

1URS teren ustug rekreac;ji

1KDZ tereny drog publicznych klasy
zbiorczej

8KDW, 9KDW tereny drog wewnetrznych
6KDX, 10KDX, 11KDX tereny publicznych
ciggow pieszo-jezdnych

9WS, 10WS tereny wod powierzchniowych

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojgcego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej = 0,55;

10MN, 16MN, 17MN, 18MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojgcego = 0,40,
- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
2M/U -1,6

1URS 0,4

1KDZ brak parametru

8KDW, 9KDW brak parametru

6KDX, 10KDX, 11KDX brak parametru

dw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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9WS, 10WS brak parametru

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M brak
parametru

10MN, 16MN, 17MN, 18MN brak parametru
2M/U brak parametru

1URS brak parametru

1KDZ brak parametru

8KDW, 9KDW brak parametru

6KDX, 10KDX, 11KDX brak parametru
9WS, 10WS brak parametru

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojgcego = 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,35,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i
ustugowej = 0,40;

10MN, 16MN, 17MN, 18MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojgcego nie
wiecej niz 0,30,

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej
niz 0,35;

2M/U 0,6

1URS 0,3

1KDZ brak parametru

8KDW, 9KDW brak parametru

6KDX, 10KDX, 11KDX brak parametru
9WS, 10WS brak parametru

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
typu wolnostojgcego i blizniaczego nie
wieksza niz 10 m, - w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej nie wigksza niz
12 m,

- w pozostatych rodzajach zabudowy
wyszczegolnionych w ust. 1 i 2 nie wieksza
niz 12 m,

10MN, 16MN, 17MN, 18MN 10m

2M/U 10m

1URS 10m

1KDZ brak parametru

8KDW, 9KDW brak parametru

6KDX, 10KDX, 11KDX brak parametru
9WS, 10WS brak parametru
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

11M, 12M, 13M, 18M, 19M, 20M:

a) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 50%,

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe; i
ustugowej nie mniej niz 30%;

10MN, 16MN, 17MN, 18MN: nie mniegj niz
50%;

2M/U:

a) w zabudowie mieszkaniowej: nie mniej niz
30%,

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: nie
mniej niz 25%,

c) w zabudowie ustugowej: nie mniej niz
20%;

1URS nie mniej niz 40%;

1KDZ brak parametru

8KDW, 9KDW brak parametru

6KDX, 10KDX, 11KDX brak parametru
9WS, 10WS brak parametru

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 13 ust. 1 pkt 5) MPZP

5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej,
b) 1,2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej na terenach sportu i
rekreacji oraz ustug rekreacji,

e) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni obiektéw nieucigzliwej produkciji i
magazynow lub 1 miejsce parkingowe na
kazdych 10 zatrudnionych w ramach funkgcji
zabudowy magazynow i nieucigzliwej
produkciji;

6) w przypadku wystepowania na terenie
dziatki budowlanej réznych przeznaczen,
wymagane ilosci miejsc postojowych dla
poszczegoblnych przeznaczen, o ktérych
mowa w pkt. 4, nalezy odpowiednio
sumowacd;

7) do wymaganej liczby miejsc parkingowych
zalicza sie rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowac
jako utwardzone w catosci, w czesci lub o
nawierzchni gruntowej stabilizowanej;

9) miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspofczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Ponizej znajdujg sie mapy ukazujgce
przeznaczenie terenu 1 km od terenu
Przedsiewzigecia Deweloperskiego na terenie
Gminy Katy Wroctawskie.
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zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

Okrag w promieniu 1 km od terenu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Teren Gminy Katy Wroctawskie w catosci jest
pokryty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej znajdujg informacje o
obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktore
zawierajg przeznaczenie poszczegolnych
terendw, m.in. w zakresie inwestycji
drogowych, jak réwniez komunalnych.

Na oznaczonym terenie obowigzujg
nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XXVI11/205/04 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 22
czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we
wsi Smolec

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/luchwaly/SMO-2.pdf

2) Uchwata nr XXXVI1/390/13 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
13 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, w rejonie ulicy Stoneczne;j.

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk
ie/luchwaly/SMO-14.pdf

3) Uchwata nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej
w Kagtach Wroctawskich z dnia 13

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec gmina Katy Wroctawskie

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk
ie/uchwaly/studium/smolec.pdf

4) Uchwata nr LXXVI1/955/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulic Starowiejskiej, Debowej, Stonecznej,
Gtéwnej, Chiopskiej i Wroctawskiej

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk
ie/luchwaly/SMO-29.pdf

5) Uchwata nr LXXVI1/954/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulic Ogrodowej i Starowiejskiej — obszar
B

https://serwis.wrosip.pl/izoom/katy wroclawsk

ie/uchwaly/SMO-31.pdf

6) Uchwata nr IX/146/19 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 czerwca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Smolec.

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/uchwaly/SMO-24.pdf

7) Uchwata nr LXXVII/953/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulic Gtéwnej i Polnej

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/uchwaly/SMO-28.pdf

8) Uchwata nr XII/108/03 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 4 lipca 2003
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gérny

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/luchwaly/MOG-1.pdf

9) Uchwata nr V/45/07 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 23 lutego
2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/uchwaly/SMO-6.pdf

19




10) Uchwata nr XLVII1/622/22 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 27
stycznia 2022 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenu
ulic Chtopskiej i Wroctawskiej, przyjetego
uchwatg nr XLI1/439/14 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenu
ulic Chtopskiej i Wroctawskiej

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/luchwaly/SMO-25.pdf

11) Uchwata nr XX1X/216/04 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 24
sierpnia 2004 r. w sprawie zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec.

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/uchwaly/SMO-3.pdf

12) Uchwata nr XLVI11/343/02 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca
2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec.

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/luchwaly/SMO-1.pdf

13) Uchwata nr VI/107/19 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 28 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Smolec, w
rejonie ulic Chabrowej i Chtopskiej.

https://serwis.wrosip.pl/zoom/katy wroclawsk

ie/luchwaly/SMO-23.pdf

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

W zakresie 1 km od terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego - zgodnie z pismem z dnia
18 listopada 2024 roku Gminy Katy
Wroctawskie, nie wydaje sie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, poniewaz obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach publikowane sg w BIP
Gminy Katy Wroctawskie:
https://bip.katywroclawskie.pl/pliki/katywrocla
wskie/zalaczniki/18331/wykaz-dus-stan-na-

22-01-2025.pdf
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Decyzja z dnia 6 sierpnia 2015 r. nr
09/2015 wydana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
projektu budowy kanalizacji sanitarnej na
terenie gminy Katy Wroctawskie i Miasta
Wroctawia do granic gminy Katy
Wroctawskie w ul. Zwirki i Wigury wraz z
ich potgczeniem na granicy gminy Katy
Wroctawskie w miejscowosci Smolec
(znak sprawy OSIR.6220.8.2015)
Decyzja z dnia 13 sierpnia 2015 r. nr
10/2015 wydana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
budowy kanalizacji sanitarnej ttocznej i
grawitacyjnej wraz z przepompownig
Sciekow w miejscowosciach Krzeptow i
Smolec, gm. Katy Wroctawskie (znak
sprawy OSIR.6220.17.2015)

Decyzja z dnia 15 lutego 2019 r. nr
2/2019 wydana przez Burmistrza Gminy i
Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
budowy hydrofitowej oczyszczalni
Sciekow na potrzeby myjni
samochodowej (znak sprawy
OSIR.6220.14.2018)

Decyzja z dnia 16 lipca 2020 r. nr
15/2020 wydana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
przebudowy drogi gminnej nr 107184D
wraz z budowg chodnikéw i $ciezki
rowerowej, realizowanego na odcinku od
przejazdu kolejowego przy ul. Polnej w
miejscowosci Smolec do skrzyzowania z
drogg wojewodzkg DW 347 w
miejscowosci Jaszkotle (znak sprawy
0OSIR.6220.15.2020)

Decyzja z dnia 5 listopada 2020 r. nr
20/2020 wydana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
budowy zespootu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
garazem podziemnym, dojazdami,
dojsciami, miejscami parkingowymi,
drogami wewnetrznymi, parkingami
naziemnymi, parkingiem podziemnym
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng
- Projekt budowlany zamienny w zakresie
zmian w zagospodarowaniu terenu,
budowy parkingu podziemnego oraz
budowy dodatkowych budynkow 15/H,
16/H, 17/H z garazem w kondygnacji
podziemnej (znak sprawy
0OSIR.6220.24.2020)

Decyzja z dnia 10 wrzesnia 2021 r.
wydana przez Burmistrza Gminy i Miasta
Katy Wroctawskie w przedmiocie zmiany
decyzjei nr 15/2020 z dnia 16 lipca 2020
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r. OSIR.6220.15.2020/19 : Przebudowa
drogi gminnej nr. 107184D wraz z
budowag chodnikéw i Sciezki rowerowej
(znak sprawy OSIR.6220.30.2021)

7) Decyzja z dnia 29 wrzes$nia 2023 r. nr
15/2023 wydana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Katy Wroctawskie w przedmiocie
zmiany decyzji nr 20/2020 znak
OSIR.6220.24.2020/11 - budowa zespotu
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazem podziemnym,
dojazdami, dojsciami, miejscami
parkingowymi, drogami wewnetrznymi,
parkingami naziemnymi, parkingiem
podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng (znak sprawy
OSIR.6220.11.2023)

Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych
we Wroctawiu nie wydawata decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
analizowanym terenie — zgodnie z pismem z
dnia 18 listopada 2024 roku.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu w piSmie z dnia 26 listopada
2024 r. wskazata, ze weryfikacja danych,
bedacych aktualnie w posiadaniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, nie wykazata, czy
dla wskazanego terenu tutejszy organ, w
okresie ostatnich 5 lat, wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatu
Wroctawskiego z dnia 25 listopada 2024
roku, Rada Powiatu Wroctawskiego nie
procedowata podjecia uchwaty w
przedmiocie wyznaczenia obszaru
ograniczonego uzytkowania, ktéry obejmuje
wies Smolec.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 6
grudnia 2024 roku Sejmik Wojewddztwa
Dolno$lgskiego nie wyznaczyt Zzadnego
obszaru ograniczonego uzytkowania, o
ktorym mowa w art. 135 ust. 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska.

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 18 listopada 2024
roku Urzedu Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie Rada Miejska w Kagtach
Wroctawskich nie podjeto uchwaty dotyczace;j
miejscowego planu odbudowy.
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 29
listopada 2024 r., dziatki 496/1 oraz 496/2 w
obr. Smolec nie lezg w zasiegu zalewéw
ciekdéw uwzglednionych na mapach
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego, zatem nie zawierajg
informacji dotyczgcych przewidzianych
inwestyciji.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci i sg dostepne na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pod

adresem: http://mapy.isok.gov.pl;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Zgodnie z pismem z dnia 25 listopada 2024 r.
Starosty Powiatu Wroctawskiego wszystkie
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, bedgce w kompetenciji Starosty
Powiatu Wroctawskiego, sg udostepnione na
stronie internetowej powiatu wroctawskiego
https://powiatwroclawski.bip.net.pl/?c=295 w
formie wyciggu z rejestru wnioskow i decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej. Analiza rejestru wykazata, ze:

1) Dnia 10 grudnia 2021 r. Starosta Powiatu
Wroctawskiego wydat decyzje nr
1494/2021 w przedmiocie rozbudowy
drogi gminnej nr 107184D wraz z
budowg chodnikéw i Sciezki rowerowej
od przejazdu kolejowego w Smolcu do
drogi wojewddzkiej wraz z przebudowa
odwodnienia, budowg i przebudowg sieci
oswietlenia ulicznego, przebudowg sieci
elektroenergetycznych i teletechnicznych
oraz budowg kanatu technologicznego

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolno$lgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczenh
informacje o wydaniu decyzji o lokalizacji linii
kolejowych. Z trescig obwieszczen Wojewody
mozna zapoznac sie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Dolnos$lgskiego Urzedu
Wojewddzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia
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Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu Kryterium odlegfo$ci od
terenu inwestycji, Deweloper podjat nalezytg
staranno$¢, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolno$lgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczenh
informacje o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego. Z trescig obwieszczen
Wojewody mozna zapoznac sie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewodzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu kryterium odlegtosci od
terenu inwestycji, Deweloper podjat nalezyta
staranno$c, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z trescig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolnoslgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych. Z treécig
obwieszczeh Wojewody mozna zapoznac sie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilos¢ obwieszczen oraz brak
mozliwo$ci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu Kryterium odlegfo$ci od
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terenu inwestycji, Deweloper podjgt nalezytg
staranno$¢, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolnoslgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej. Z trescig
obwieszczeh Wojewody mozna zapoznac sie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilos¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu Kryterium odlegfo$ci od
terenu inwestycji, Deweloper podjat nalezytg
staranno$c, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolnoslgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczen
informacje o wydaniu decyzji o o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej. Z trescig obwieszczen
Wojewody mozna zapoznac sie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Analiza ww. rejestru wykazata, ze:

1) Wojewoda Dolnoslaski decyzjg nr I-Pg-
34/21 z dnia 31 maja 2021 r. ustalit
lokalizacje inwestycji towarzszacej, w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplnego gazu ziemnego w
Swinoujsciu dla inwestycji pn.
.Przebudowa stacji redukcji-pomiarowe;j
Smolec”;

2) Wojewoda Dolnoslgski decyzja nr I-Pg-
5/23 z dnia 23 stycznia 2023 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzszgcej w zakresie terminala
regazyfikacyjnego skroplnego gazu
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ziemnego w Swinoujéciu pn. ,Remont
zespotu zaporowo- upustowego Smolec”
W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu kryterium odlegtosci od
terenu inwestycji, Deweloper podjat nalezytg
staranno$c, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolno$lgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczenh
informacje o wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej. Z trescig obwieszczen
Wojewody mozna zapoznac sie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewodzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu kryterium odlegtosci od
terenu inwestycji, Deweloper podjgt nalezytg
staranno$c, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem CPK sp. z 0.0. z dnia 22
listopada 2024 roku, dla dziatek objetych
zapytaniem (teren Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz terenu 1km od tego
terenu) nie wydano zadnej decyzji
administracyjnej ani planu rezerwacji terenu,
w zwigzku z tym nie majg zastosowania
zapisy Ustawy o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym.

Jednoczesnie poinformowano, ze
nieruchomosci objete Przedsiewzieciem
Deweloperskim sg zlokalizowane w poblizu
linii kolejowej 274, ktéra wchodzi w sktad
ciggu nr 9 linii kolejowych Warszawa —
Centralny Port Komunikacyjny — Sieradz —
Kepno — Wroctaw — Swidnica — Watbrzych —
granica panstwa, ujety w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w
sprawie wykazu inwestycji Towarzyszacych
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w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 lutego 2017
r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej tagczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska, decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej wydaje Wojewoda Pomorski.
Wojewoda Pomorski podaje do publiczne;j
informacji w drodze obwieszczen informacje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej. Z trescig
obwieszczeh Wojewody Mozna zapoznac sie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego:
https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-

pomorskiego2

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu kryterium odlegtosci od
terenu inwestycji, Deweloper podjgt nalezytg
staranno$c, aby informacje te wyszukac i
opisac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z tre$cig pisma z dnia 20 listopada
2024 roku, Wojewoda Dolno$lgski podaje do
publicznej informacji w drodze obwieszczenh
informacje o wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym. Z trescig obwieszczen Wojewody
mozna zapoznac sie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewddzkiego:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszczenia

Brak jest informacji o ww. decyzjach na
terenie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz na terenie 1 km od tego obszaru.

W tym zakresie Deweloper zaznacza, ze z
uwagi na ilo$¢ obwieszczen oraz brak
mozliwosci ich wyszukiwania w ww. bazie
przy uwzglednieniu kryterium odlegtosci od
terenu inwestycji, Deweloper podjgt nalezyta
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staranno$¢, aby informacje te wyszukac i
opisac.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* it
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 2941/2022 z dnia 31 pazdziernika 2022 roku wydana przez
Staroste Powiatu Wroctawskiego o pozwoleniu na budowe obejmujgcyg
budowe o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej, oznaczonych na rysunku zagospodarowania terenu
numerami 1,2,3,4,5,6,7,8 wraz z infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr
496/1 1 496/2 obreb Smolec, jednostka ewidencyjna Katy Wroctawskie.

Decyzja stafa sie ostateczna dnia 12 grudnia 2022 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia

budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z2023r.

poz. 682, z p6zn. zm., oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwy przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY —
inwestycja budowlana jest
w trakcie realizacji

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 30.12.2022 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 31.07.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

Liczba budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

15 metréw miedzy pierwsza linig 4 budynkéw
a drugg linig 4 budynkéw
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Sposoéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej nastgpi na podstawie inwentaryzaciji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

100 % ze $rodkéw wiasnych

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkaioty_rmicszkani hunel

*

Lo

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”)

0,45 %

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, Ze:

1) dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Szafranowa Park Smolec”
zawart w dniu 17 kwietnia 2025 roku z Bankiem Spoétdzielczym w
Kobierzycach, adres: 55-040 Wroctaw, ul. Spétdzielcza 5 (,Bank”) Umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 92 9575
0004 0000 5515 2000 0030, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy
Deweloperskiej,

2) w ramach Rachunku i w celu ewidencjonowania wptat nabywcéw
Bank otwiera i prowadzi konta techniczne,
3) w ramach Rachunku na rzecz Kupujgcego bank otworzyt

indywidualne konto techniczne — Subkonto o numerze wskazanym w § 6
ust. 2 umowy deweloperskiej, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat
poszczegodlne wptaty i wyptaty dokonane przez Kupujgcego,

4) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw
pienieznych. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spodtdzielczy w Kobierzycach, adres: 55-040 Kobierzyce, ul.
Spétdzielcza 5
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

HARMOGRAM PRZEDSIEZWIECIA
DEWELOPERSKIEGO ,,SZAFRANOWA
PARK -SMOLEC”

Etap 1. Do 28.02.2025 — 19.51%

A zakup gruntu 100%

B Przygotowanie projektu architektoniczno-budowlanego do pozwolenia na
budowe 100%

Etap 2. Do 30.04.2025 — 10,04%
A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym: przygotowanie

terenu — 100%, przytgczenie instalacji na potrzeby budowy — 70%, ogrodzenie
terenu — 100%, zaplecze socjalne i magazynowe — 6%, koszty medidw w czasie
budowy — 6%

B stan zerowy w tym: roboty ziemne, geolog - 100%, podsypka, podbeton pod
fundament — 100%, warstwy posadzki na gruncie — 100%, fundamenty — 100%,
izolacja fundamentow i scian — 100%,

C stan surowy parter w tym: $ciany konstrukcyjne — 60%

Etap 3. Do 31.05.2025- 10,01%

A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym przytgczenie
instalacji na potrzeby budowy — 50%, zaplecze socjalne i magazynowe — 6%,
koszty mediéw w czasie budowy — 6%

B stan surowy parter w tym: $ciany konstrukcyjne — 40%, strop — 80%, kominy —
80%, schody — 80%

C stan surowy pietro | w tym: sciany konstrukcyjne — 50%, strop, wieniec -50%,
kominy -50%

D stan surowy poddasze i Sciany szczytowe w tym sciany konstrukcyjne
szczytowe i wienice - 6%

Etap 4. Do 31.07.2025 — 10,14%
A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i

magazynowe — 12%, koszty mediéw w czasie budowy — 15%

B stan surowy parter w tym: strop — 20%, kominy — 20%, schody — 20%

C stan surowy pietro | w tym: Sciany konstrukcyjne — 50%, strop, wieniec -50%,
kominy -40%

D stan surowy poddasze i Sciany szczytowe w tym sciany konstrukcyjne
szczytowe i wience - 34%

E dach w tym: dach konstrukcja — 72%, pokrycie, izolacje, obrdbki blacharskie —
55%,

Etap 5. Do 30.09.2025 — 10,00%

A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i
magazynowe — 20%, koszty mediéw w czasie budowy — 21%

B stan surowy parter w tym Scianki dziatowe — 40%

C stan surowy pietro | w tym kominy -10%, $cianki dziatowe — 20%

D stan surowy poddasze i sciany szczytowe w tym sciany konstrukcyjne
szczytowe i wience - 60%

E dach w tym: dach konstrukcja — 28%, pokrycie, izolacje, obrdbki blacharskie —
35%,

F stolarka okienna i drzwiowa w tym: stolarka zewnetrzna okna — 50%, stolarka
zewnetrzna okna dachowe, wytazy, klapy — 50%

G instalacje wewnetrzne sanitarne w tym: instalacja wod-kan — 20%

H instalacje elektryczne wewnetrzne w tym: instalacje elektryczne wewnetrzne -
57%

Etap 6. Do 31.12.2025 - 10,03%

A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i
magazynowe — 12%, koszty mediéw w czasie budowy — 10%

B stan surowy parter w tym Scianki dziatowe — 60%

C stan surowy pietro | w tym $cianki dziatowe — 80%

E dach w tym: dach pokrycie, izolacje, obrdbki blacharskie — 10%,
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F stolarka okienna i drzwiowa w tym: stolarka zewnetrzna okna — 50%, stolarka
zewnetrzna okna dachowe, wytazy, klapy — 50%

G stan wykonczeniowy wewnetrzny w tym: tynki 30%

H instalacje wewnetrzne sanitarne w tym: instalacja wod-kan — 60%, instalacje
c.0. — rozdzielacze i dobiegi — 57%, grzejniki lub ogrzewanie podtogowe — 30%
| instalacje elektryczne wewnetrzne w tym: instalacje elektryczne wewnetrzne
32%, instalacje teletechniczne 80%

J zagospodarowanie terenu w tym: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place
—10%, inne (odwodnienie, zbiorniki na deszczéwke) — 30%

Etap 7. Do 30.03.2026 — 10,06%
A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i

magazynowe — 12%, koszty mediéw w czasie budowy — 14%

B stan wykonczeniowy wewnetrzny w tym: tynki 40%, posadzki docelowe na
parterze i stropach — 60%

C stan wykonczeniowy zewnetrzny tym: elewacja 35%

D instalacje zewnetrzne w tym: przytgcza do budynku woda — 90%, przytacza
do budynku kanalizacja — 90%, sieci zewnetrzne poza dziatkg inwestora — siec
wodociggowa — 80%

E instalacje wewnetrzne sanitarne w tym: instalacja wod-kan — 10%, instalacje
c.0. — rozdzielacze i dobiegi — 33%, grzejniki lub ogrzewanie podtogowe — 50%,
instalacja wentylacji -70%, kotlownia lub wezet c.o. + zrddta ciepta — 10%

F instalacje elektryczne wewnetrzne w tym: instalacje elektryczne wewnetrzne
10%, rozdzielnice elektryczne — 30%, instalacje teletechniczne — 20%

G zagospodarowanie terenu w tym: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place
—10%, inne (odwodnienie, zbiorniki na deszczéwke) — 60%

Etap 8. Do 31.05.2026 — 10,10%
A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i

magazynowe — 15%, koszty mediéw w czasie budowy — 13%

B stolarka okienna i drzwiowa w tym: stolarka zewnetrzna drzwi — 95%

C stan wykonczeniowy wewnetrzny w tym: tynki 30%, posadzki docelowe na
parterze i stropach — 40%, zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacjg termiczng
-70%, parapety zewnetrzne — 100%

D stan wykonczeniowy zewnetrzny w tym: elewacja 30%, cokot elewacyjny -
80%

E instalacje zewnetrzne w tym: przytacza do budynku — WLZ — 90%, przytacza
do budynku woda — 10%, przytacza do budynku — kanalizacja — 10%, sieci
zewnetrzne poza dziatkag inwestora — siec wodociggowa — 20%

F instalacje wewnetrzne sanitarne w tym: instalacja wod-kan — 10%, instalacje
c.0. — rozdzielacze i dobiegi — 10%, grzejniki lub ogrzewanie podtogowe — 20%,
instalacje wentylacji — 30%, kottownia lub wezet c.o. + Zrédta ciepta — 20%

G instalacje elektryczne wewnetrzne w tym: rozdzielnice elektryczne — 70%

H zagospodarowanie terenu w tym: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place
— 25%, inne (odwodnienie, zbiorniki na deszczéwke) — 10%

Etap 9. Do 31.07.2026 — 10.11%

A przygotowanie i zagospodarowanie placu budowy w tym zaplecze socjalne i
magazynowe — 17%, koszty mediéw w czasie budowy — 15%

B stolarka okienna i drzwiowa w tym: stolarka zewnetrzna drzwi — 5%

C stan wykonczeniowy wewnetrzny w tym: zabudowa poddaszy z GK wraz z
izolacjg termiczng - 30%,

D stan wykonczeniowy zewnetrzny w tym: elewacja 35%, cokot elewacyjny -
20%

E instalacje zewnetrzne w tym: przytgcza do budynku — przytgcze Tauron -
100%, przytacza do budynku — WLZ — 10%, optaty przytagczeniowe — 100%

F instalacje wewnetrzne sanitarne w tym: kottownia lub wezet c.o. + zrodta
ciepta — 70%

G instalacje elektryczne wewnetrzne w tym instalacje elektryczne wewnetrzne -
1%

H zagospodarowanie terenu w tym: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place
— 55%, ogrodzenie — 100%, tereny zielone — 100%, mata architektura — 100%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu wustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego bedzie wieksza lub mniejsza w poréwnaniu do
powierzchni projektowanej Lokalu — o ponad 2%, to wéwczas:

(i) cena zostanie odpowiednio zwiekszona / zmniejszona o kwote
wynoszgcg [***] zt brutto za kazdy peten dodatkowy / brakujgcy (powyzej 2%)
metr kwadratowy powierzchni Lokalu. W przypadku niepetnych metréow
kwadratowych kwota, o ktérg zostanie zwiekszona / zmniejszona cena
zostanie obliczona proporcjonalnie. W przypadku zwigkszenia Ceny -
obliczona w ten sposéb kwota bedzie ptatna przez Nabywce w terminie 14
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy, ale nie pdzniej niz w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia. W przypadku zmniejszenia Ceny — ostatnia wptata
opisana w § 6 ust. 2 pkt [***]) powyzej zostanie odpowiednio zmniejszona o
czym Deweloper poinformuje Nabywce,

(ii) Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
takiej zmianie powierzchni.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepiséw - Cena Sprzedazy moze ulec zmianie, fj.
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych
zmian. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej na zasadach wskazanych w § 9 tej umowy.

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokosc¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (,Umowa”) w
nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia Umowy;

2) jezeli informacje zawarte w tej Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Umowy;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
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Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej umowy - w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto Umowe, nie zawiera informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej - w
terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci
Przedmiotu Umowy wraz z prawami zwigzanymi z nim zwigzanymi, w
terminie okreslonym w Umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank) - po dokonaniu
przez Bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60
dni od dnia zawarcia Umowy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie (w przypadku spetnienia sie warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy) - po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne;j
Przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w innych przypadkach przewidzianych Umowg (wzrost stawki
VAT, zmiana powierzchni Lokalu o ponad 2%).

2. W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 pkt 6) wyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
W przypadku opo6znienia Dewelopera w terminie zawarcia Umowy
Przeniesienia, Nabywcy przystuguje prawo naliczenia kary umownej w
wysokosci 2% Ceny Sprzedazy w skali roku, liczone za kazdy dzien
opdznienia.

3. Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku podwyzszenia
Ceny z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od
daty pisemnego powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny Sprzedazy w zwigzku ze zmiang stawki podatku
VAT.

4, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku zwiekszenia lub
zmniejszenia sie powierzchni Lokalu o ponad 2% (powierzchnia po
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obmiarze powykonawczym liczona do powierzchni projektowanej
wskazanej w § 3), w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni Lokalu.

5. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i jednoczesnie zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci.

6. Deweloper moze odstgpi¢ od Umowy, gdy Nabywca pozostaje w
opoznieniu z zaptatg jakiejkolwiek wptaty za Lokal, a okreslonej w § 6
tego aktu, jednakze po uprzednim pisemnym wezwaniu Nabywcy przez
Dewelopera o zaptate w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze opdznienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Za okres op06znienia Deweloper moze naliczy¢ Nabywcy odsetki umowne,
o ktérych mowa w § 6 tego aktu.

7. Deweloper moze odstgpi¢ od Umowy, gdy Nabywca nie stawi sie
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce wtasnosé Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku opdznienia Nabywcy w terminie zawarcia Umowy
Przeniesienia, Deweloperowi przystuguje prawo naliczenia kary umownej
w wysokosci 2% Ceny Sprzedazy w skali roku, liczone za kazdy dzien
opdznienia.

8. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzuje sie do wyrazenia i
doreczenia Deweloperowi zgody, w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem, na wykreslenie przystugujgcego mu na
podstawie Umowy roszczenia z ksiegi wieczystej w terminie 7 dni od dnia
wezwania. Niezaleznie od powyzszych postanowien, Nabywca ztozy do
depozytu notarialnego tutejszej kancelarii notarialnej swojg zgode na
wykreslenie roszczenia wynikajgcego z Umowy, z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

9. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze wysokos¢ odsetek i kar
umownych sg réwnowazne dla stron.

10. Zadanie odszkodowania przenoszgcego wysoko$¢ zastrzezonych
Umowie kar umownych i odsetek jest dopuszczalne.

11. W razie rozwigzania / odstgpienia od Umowy zwrot srodkéw
pienieznych wptaconych przez Nabywce i wyptaconych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, nastgpi w terminie 30 dni od dnia
otrzymania skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu. Zwrot srodkéw
bedzie uwzgledniat rozliczenie ewentualnych kar umownych i odsetek.
12. Zwrot srodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym
nastgpi zgodnie z procedurg stosowang przez Bank Spoétdzielczy w
Kobierzycach okreslong w Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od
umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron Bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz przediozenia
przez Nabywce wymaganych przed Bank dokumentéw.
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Strony bedg zobowigzane do rozliczenia miedzy sobg ewentualnych kar
umownych i odsetek.

13. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej , innego niz na
podstawie art. 43 ustawy, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypftaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczeh oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron,
Deweloper w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT — korekty
dotyczgce faktur VAT wystawionych w zwigzku z wptatami dokonanymi
przez Nabywce, ktére Nabywca zobowigzany jest podpisac.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — brak obcigzenia hipotecznego

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwui;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
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6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Kobierzycach prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w
Kobierzycach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Kobierzycach nie korzysta z znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488)..

Nie dotyczy

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[..]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[..]

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 31ub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

Technologia wykonania

standardowa murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci stanowi
Zatgcznik nr 4 do niniejszego
Prospektu

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsca postojowe na kazdy Lokal
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Dostepne media w budynku woda, prad, kanalizacja, pompa ciepta

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej - ul. Chiopskiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr [...] usytuowany w budynku jednorodzinnym dwulokalowym w
zabudowie szeregowej oznaczonym numerem [...] zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 do Umowy Deweloperskie;.

Okna lokalu mieszkalnego w zaleznosci od rodzaju pomieszczenia majg

ekspozycje potnocng lub potudniows.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper, stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszego Prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczenh, do ktérych
zobowigzuje sie deweloper, stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego

Prospektu

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.01.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.
2.
3

Wz6ér umowy deweloperskie;.

Karta Lokalu - okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (PZT) i jego otoczenia (Mapa ucigzliwosci) z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokdt niego, stanowigecym czesé wspdling
nieruchomosci oraz zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu, do ktérych wykonania zobowigzuje sie

deweloper.
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